Ein Haus ist mehr als nur Wohnflache

Es ist RUckzugsort, Lebensmittelpunkt und
Zukunft zugleich.




Dieses im Jahr 19/3 errichtete Einfamilienhaus
DaS Haus befindet sich auf einem 784 m? groBen Grundstiick
und uberzeugt durch seine massive Bauweise und
groRziigige Raumhohen. Auf rund 86 m* Wohnflache
verteilen sich drei Zimmer, eine Kliche sowie ein
Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

Das Gebaude ist gedammt wund vollstandig
unterkellert.
Mit einer Raumhohe von rund 2,70 m - auch

Kellergeschoss — bietet das Haus ein ausgesprochen
grol3zugiges Raumgefuhl.
Der Keller stellt zusatzliche

- ENERGIEAUSWEISfurthnqebaude Nutz- und Abstellflachen zur

gemdn den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG om * 08.08.2020, 1 m 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BE-2026-006561482 2 Ve rfu g u n g u n d e réff n et
Energiebedarf Vielfé ltige Nutzungs_

Treibhausgasemissionen 12593 kg CO2-Agquivalent(m?-a)

Endenergiebedarf: ' még liCh keiten .

383,37 kWhi(m*-a)
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423,52 kWhi(m*-a)
Primiirenergiebedarf:

Fiir Energiebedartsberechnungen verwendetes

Energieeffizienz H

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Flichiangabe in Immobilienanzeigen




Haus mit Potenzial

Die Bauweise des Hauses bietet Potenzial
fur eine mogliche Erweiterung.

Im Rahmen einer individuellen baurecht-
lichen Prufung kdnnte - vorbehaltlich der
erforderlichen behordlichen Genehmigun-
gen — auch die Errichtung eines Staffel-
geschosses gepruft werden.

Nach mundlicher Auskunft des Bauamts
bestehen hierfur grundsatzlich positive
Anhaltspunkte.
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Die
Zimmer
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Die drei Zimmer verfiigen jeweils Uber eine Gro3e von ca. 18 m?
und sind durch ihre grof3en Fensterflachen angenehm hell.

Dank inrer guten Grundrisse lassen sie sich flexibel gestalten und je
nach Bedarf als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitszimmer nutzen.

So bieten die Raume vielfaltige Moglichkeiten, die Wohnsituation
individuell an die eigenen Bedurfnisse anzupassen.

virtuell mobliert
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virtuell mobliert

Die zwei weiteren Zimmer — jeweils im Original und virtuell
mobliert dargestellt — zeigen, wie vielseitig sich die hellen
Zimmer gestalten und individuell nutzen lassen.



Die Kiiche bietet Potenzial fur eine zeitgemal3e

it Neugestaltung.

Neben einer Modernisierung im bestehenden Grundriss
konnte — vorbehaltlich der technischen und baulichen
Priifung — auch eine Offnung zum angrenzenden Zimmer
in Betracht gezogen werden, um einen grof3zugigen
Klichen- und Essbereich zu schaffen.

Originalfoto
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ImmoNr 26228

Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Wintergarten Ja
Wohnflache ca. 86 m?
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
GrundstuicksgroRe ca. 784 m? At iy
° PLZ 12559 Wl e [
Dle Daten Ort Berlin / Miiggelheim  RiSSRRRENES"
Kaufpreis ~ 498.400,00€ [
. o0 . Miwoay e
U be rb lICk Objektart Haus .
I m Objekttyp Einfamilienhaus 2

Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1973

Zustand Renovierungsbedurftig |§
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 383,37 kWh/(m?a)
Energieausweis gultig bis 10.08.2036

Baujahr It. Energieausweis 1973

wesentlicher Energietrager Ol

Energieeffizienzklasse H



Der Grundriss

Mit AuBenmal3en von ca. 10,80 m x 8,40 m Uberzeugt
das Erdgeschoss durch eine grof3zugige und zugleich
angenehm klare Raumaufteilung. Drei nahezu gleich

430 aE | groBe Zimmer mit ca. 18 m? bis 18,7 m* Grof3e, ein
L"‘."“ groziigiger Flur mit rund 12 m?, eine Kiiche mit knapp
i wp' E. | = , 12 m* sowie ein komfortables Badezimmer mit ca. 7,2
™ ST Y B m?, ausgestattet mit Badewanne und Dusche, bieten
2 P ——— ié;jm I%EE vielfaltige Moglichkeiten fir modernes Familienwohnen.
| | | Bad 7.20m
i Lo, | | SR T !; ;2:;;,;" : E:m Die Deckenhohe von ca. 2,70 m in Keller und EG
3 e — ; ' unterstreicht das grof3zugige Raumgefuhl. Das Haus ist
BAGAL £ , & (R | s zudem vollstandig unterkellert und bietet damit
r— | \j' k ] T E=———— zusétzlichen Raum fir Biro, Hobby, Vorrdte und
| o Haustechnik.

EL WOHNZIMMER qr z:ﬁ;::. l f” 4’ .
I:'" 18,0 -.h. / Besonders spannend: Durch mogliche Offnung
} ~ .F! R zwischen Kuche, Flur und Wohnbereich liel3e sich der
| Al Matie 2. Angaben Grundriss bei Bedarf noch offener und grof3zugiger

gestalten — eine attraktive Grundlage fur individuelle
Wohnkonzepte.
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Grofiler
Miggelsee

Die Heimgartenstra3e 21 liegt in der beliebten Kammereiheide in
Berlin-Kopenick — eingebettet in eine gewachsene Einfamilien-
haussiedlung und zugleich in unmittelbarer Nahe zu den schonsten
Natur- und Erholungsgebieten des Berliner Sudostens.

Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit der hervorragenden
Infrastruktur der Hauptstadt: Die Muggelspree, weitlaufige
Waldgebiete und der Muggelsee, Berlins grof3ter See, liegen nur
wenige Minuten entfernt. Spaziergange, Radtouren, Wassersport
oder einfach entspannte Stunden in der Natur beginnen nahezu vor
der Haustur. Gleichzeitig sind die Berliner Innenstadt und das

Kopenicker Zentrum mit offentlichen Verkehrsmitteln sowie mit
dem Auto gut erreichbar.

Auch das historische Alt-KOpenick ladt mit seinem Schloss,
charmanten Cafés und Restaurants sowie den idyllischen
ehemaligen Fischerhausern entlang der Dahme zu ausgedehnten
Spaziergangen und entspannten Stunden ein.

Ein Standort fur alle, die die Ruhe und Weite von Wasser und Wald

schatzen, ohne auf die Vorzuge Berlins verzichten zu wollen.
9




Die
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Unsere Produktlinie Family Living steht fur Hauser mit
hoher Wohnqualitat, familienfreundlichen Grundrissen
und nachhaltigem Wohnkomfort in attraktiven Lagen
in und um Berlin.

e Wohnen in gewachsener Nachbarschaft mit
etabliertem Umfeld

e Sofort bezugsbereit ohne lange Bau- und
Wartezeiten

e Eingewachsene Grundsticke mit viel Grin und
Privatsphare

e Solide Substanz mit bereits sichtbarer Qualitat
und Atmosphare

o Attraktive Alternative zu steigenden Neubau- und
Baukosten

e Nachhaltiges Wohnen durch Erhalt bestehender
Immobilienwerte

o Real erlebbare Immobilie statt reiner Planung oder
Visualisierung
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IMMOWERT

Weil Thre Immobilie es wert ist

Q +49 1525 949 14 61
@ info@123immowert.de

www.kraft-immowert.de
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