Junge
Immobilien
Stars

Neu denken, sicher wohnen

Die nachfolgend beschriebene Wohnung aus
unserer Produktlinie Junge Immobilien Stars
vereint modernes Bauen mit verlasslicher und
bewahrter Qualitat.




Die Wohnung

Diese elegante 1-Zimmer-Wohnung befindet
sich im 3. Obergeschoss eines ruhigen
Mehrfamilienhauses und verfugt uber einen
Balkon mit Spreeblick.

Mit 29,81 m? Wohnflidche bietet sie ein
komfortables Zuhause fur Singles oder Paare
— ideal auch als temporare Wohnlosung oder
Kapitalanlage.




ImmoNr 26216

Balkon Ja

Wohnflache ca. 30 m?

Anzahl Zimmer 1

PLL 12459

Ort Berlin / Oberschoneweide

Etage 3
Dist. Autobahn (km) 472 km

o
Dle Daten Kaufpreis 175.000,00 €
AuRen-Provision 3,57 %
= Objektart Wohnung
I m Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen

Uberblick EE==

Vermietet Ja
Baujahr 2017

Zustand Neuwertig

Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 54 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 25.10.2027

Baujahr It. Energieausweis 2017

wesentlicher Energietrager KWK fossil

Energieeffizienzklasse B




Der Grundriss

Der Grundriss dieser 1-Zimmer-Wohnung
Uberzeugt durch einen grof3zugigen, offen
gestalteten Wohn-/Klichenbereich mit einer
GroRBe von 29,81 m?

Erganzt wird er durch ein Badezimmer mit Walk-

in-Dusche und mal3gefertigten Einbauten.

Ein Balkon erweitert den Wohnbereich nach
aul3en und gibt den Blick auf die Spree frel.



Diese Ein-Zimmer-Wohnung uberzeugt durch
ihr helles, lichtdurchflutetes Zimmer mit
FuBbodenheizung und glatt gespachtelten

Wanden. Sie ist vollstandig mobliert und
verfugt Uber eine Wohn-/Schlafcouch, einen
Schreibtisch mit passendem Stuhl sowie
praktischen Einbauschranken.

Das Zimmer bietet einen direkten Zugang
zum Balkon - der einen schonen Blick auf die

r.i b ‘ o Spree erdffnet
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\ Ausstattungs-
und Designlinie

Diese  Wohnung besticht
durch ihre mal3gefertigten

Klicheneinbauten und ein
hochwertiges und modernes
Bad-Design mit Walk-In-
Dusche.

Bad

Eingangs-/
Kiichenbereich
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Das Haus

“ ky |
e T i ) | i E_ =
Der Neubau besteht aus flnf Vollgeschossen plus Staffel- e pe—g ] ISR | o . e i
geschoss in einer ruhigen, begriinten Wohnanlage, die an Y - e ot | i i = W
die Spree grenzt. Tiefgarage, Waschsalon und grof3zugige el & eliams i

AuRBenflachen erganzen das Angebot.
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Ein Treppenhaus mit Aufzug fuhrt in alle Etagen. Mullraume e

sind im Erdgeschoss angeordnet, Abstellraume sind im 54 k(') —
| Bl e E Foo
Keller vorhanden. 75 100 125 150 175 200 225

33 KWhi(im?*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemal EnEV 4 Fur Energlebedarfsberechnungen '

Primarenergiebedar! Verfahran nach DIN V 410
s1-Wiert 33 kWhim*a)  Anforderungswent 50 kWni(m®a) /  Verfahren nach DIN V 185

Energetische Qualtit der Gebdudehille H+
1al-Werl 0.36 Wilm™K) Anfarderunaswenr 0.5 Wiim*K)

* Regelung nach § 3 Absatz
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Die

Tabbertstral3e

Die Lage der Wohnung
verbindet urbanes Leben
mit naturnaher Umgebung.

Mehrere Tramlinien verbinden Oberschoneweide
direkt mit den umliegenden Stadtteilen sowie
wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Uber die
nahegelegene S-Bahn Berlin (z. B. S-Bahnhof
Schoéneweide) besteht Anschluss an das
Berliner Stadtzentrum und den Flughafen BER.
Auch die Anbindung an das uberregionale
StralBennetz ist gewahrleistet.

Der Technologiepark Adlershof -
einer der bedeutendsten
Wissenschafts- und Wirtschafts-
standorte Deutschlands - liegt in
unmittelbarer Nahe.



Das Erscheinungsbild des Gebiets wird heute
wesentlich durch die grlinderzeitliche Umge-
bungsbebauung, moderne Neubauten, die Spree
und die historischen Gebaude der AEG, welche
Ende des 19. Jahrhunderts von namhaften
Architekten - wiez. B. Peter Behrens - errichtet
wurden, gepragt.

Mit Zuzug der Hochschule fur Technik und
Wirtschaft hat der gesamte Bereich den Impuls fur
eine vollig neue Qualitat der Entwicklung erhalten.
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Junge
Immobilien
Stars

Bei unserer Produktlinie Junge Immobilien Stars
handelt es sich um vor ca. 10 Jahren errichtete
Immobilien.

Was spricht fur unsere Jungen Immobilien Stars®?

zeitgemal3er Baustandard

keine Bauzeit / keine Unsicherheiten
Instandhaltungsrucklagen sind bereits vorhanden
e gunstiger als Neubau

e schnelle Verfugbarkeit

o geprufte Wohnqualitat
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Weil Ihre Immobilie es wert ist

® 4915259491461
O info@123immowert.de

www kraft-immowert.de
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