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Stars
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Neu denken, sicher wohnen

Die nachfolgend beschriebene Wohnung aus
unserer Produktlinie Junge Immobilien Stars
vereint modernes Bauen mit verlasslicher und
bewahrter Qualitat.




Die Wohnung

Die angebotene Eigentumswohnung ist sofort
bezugsfrei und befindet sich in einem beliebten
Berliner Bezirk — im grunen und gefragten Stadtteil
Treptow-Kopenick.

Auf ca. 50 m* Wohnflache verteilen sich zwei gut
geschnittene Zimmer, die eine klare und funktionale
Raumaufteilung bieten. Ein Balkon erganzt das
Raumangebot und sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Die ruhige, grine Lage - mit Blick auf die Spree - in
Kombination mit einer guten Anbindung macht diese
Immobilie sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger
besonders interessant.
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Die Daten
Im
Uberblick

ImmoNr
Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl

Balkon
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
PLZ

Ort

Etage

Kaufpreis
AulBen-Provision
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf

26233
Fernwarme

1
Personenaufzug
Ja

ca. 50 m?

2

1

12459

Berlin

1

259.000,00 €
3,57 %
Wohnung

Etagenwohnung ;

Waohnen

Kauf -

2017
Neuwertig

Bedarfsausweis
55 kWwh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 18.11.2027
Baujahr It. Energieausweis 2017
wesentlicher Energietrager KWK fossil

Energieeffizienzklasse B




Oberlicht

Wohnen

Sehlafen

______

Der Grundriss

Der durchdachte Grundriss dieser 2-Zimmer-Wohnung
uberzeugt mit einem grof3zlgigen, offen gestalteten
Wohn- und Kuchenbereich, der den Mittelpunkt des
Wohnens bildet und ein helles, einladendes
Raumgefuhl schafft.

Das separate zweite Zimmer prasentiert sich
funktional und hell und lasst sich flexibel als
Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen.

Das moderne Badezimmer ist mit einer Walk-in-
Dusche sowie mal3gefertigten Einbauten ausgestattet
und verbindet zeitgemalBe Funktionalitat mit
hochwertiger Ausflhrung.

Ein Balkon erweitert den Wohnbereich nach auf3en
und bietet zusatzlichen Raum zum Entspannen im
Freien.

Die Gesamtwohnflache betrdgt ca. 50,43 m*.“




Die
Zimmer

Der offen gestaltete Wohn- und Kuchenbereich bildet
das Herzstuck der Wohnung und Uberzeugt mit einer
hellen, einladenden Atmosphare und einem angenehmen
Raumgefunhl.

Das separate zweite Zimmer ist freundlich und gut
geschnitten und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
— ob als Schlafzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Ein Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und
schafft zusatzlichen Raum zum Entspannen.*




K Ausstattungs-
| und Designlinie

Diese  Wohnung besticht

durch ihre mal3gefertigten
Bad

(Musterbild) | aglie

Klicheneinbauten und ein
hochwertiges und modernes
Bad-Design mit Walk-In-
Dusche.

Kiichenbereich
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Der Neubau besteht aus funf Vollgeschossen plus Staffel- | =l N ' Ll
geschoss in einer ruhigen, begriinten Wohnanlage, die an b i
die Spree grenzt. Tiefgarage, Waschsalon und grof3zugige
AuRBenflachen erganzen das Angebot.

l Endenergiebedarf dieses Gebaudes
54 KWh/(m*a)

Ein Treppenhaus mit Aufzug fuhrt in alle Etagen. Mullraume 11 , i
sind im Erdgeschoss angeordnet, Abstellraume sind im B e o 35 cmo 0125 fso 17; o 228 >250

Keller vorhanden. U

t 33 kWhi(m*a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

gen gemal EnEV 4 Fur Energicbedarfsberschnungen verwendetes Verfal

giebedar! verfahran nach DIN V 41086 und DIN V 471
33 kWhiim®a) Anforderungswen 50 kwhi(m®a) 7/  Verfahcen nach DIN V 18599

e Quainit der Gebdudehille H; ' Reaeluna nach § 3 Absatz 5 EnEV 7
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Die

Tabbertstral3e

Die Lage der Wohnung
verbindet urbanes Leben mit
naturnaher Umgebung.

Mehrere Tramlinien verbinden Oberschoneweide
direkt mit den umliegenden Stadtteilen sowie
wichtigen Verkehrsknotenpunkten. Uber die
nahegelegene S-Bahn Berlin (z. B. S-Bahnhof
Schéneweide) besteht Anschluss an das Berliner
Stadtzentrum und den Flughafen BER. Auch die
Anbindung an das Uberregionale Stra3ennetz ist
gewahrleistet.

Der Technologiepark Adlershof -
einer der bedeutendsten
Wissenschafts- und Wirtschafts-
standorte Deutschlands - liegt in
unmittelbarer Nahe.



Das Erscheinungsbild des Gebiets wird heute
wesentlich durch die grlinderzeitliche Umge-
bungsbebauung, moderne Neubauten, die Spree
und die historischen Gebaude der AEG, welche
Ende des 19. Jahrhunderts von namhaften
Architekten - wiez. B. Peter Behrens - errichtet
wurden, gepragt.

Mit Zuzug der Hochschule fur Technik und
Wirtschaft hat der gesamte Bereich den Impuls fur
eine vollig neue Qualitat der Entwicklung erhalten.



le Umgebung
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Junge
Immobilien
Stars

Bei unserer Produktlinie Junge Immobilien Stars
handelt es sich um vor ca. 10 Jahren errichtete
Immobilien.

Was spricht fur unsere Jungen Immobilien Stars®?

e zeitgemal3er Baustandard

e keine Bauzeit / keine Unsicherheiten

e Instandhaltungsrucklagen sind bereits vorhanden
gunstiger als Neubau

schnelle Verflgbarkeit

geprufte Wohnqualitat

1



A

\

KRAF [

IMMOWERT

Weil Ihre Immobilie es wert ist

® 4915259491461
O info@123immowert.de

www kraft-immowert.de
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